NAJOMNA ZMLUVA &. 2/2024 - 250/1

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’: Obec Lipnik
ICO: 00648833
Bankové spojenie: Prima banka
¢. uctu: 9000749012 / 5600
zastupena: Ing. Peter Mikusko, starosta obce
(dalej len ako “prenajimatel*‘) na jednej strane

a
2. Najomca: Jaroslav Lenhardt, rodeny Lenhardt

bytom: Lipnik ¢. 250/1, 972 32, SR
stav: slobodny
(d’alej len ako ““ ndjomca*) na druhej strane

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n4jme bytu za tychto podmienok:

Clanok 1
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava zmluvnych podmienok, prav a povinnosti zmluvnych stran
pri poskytnuti ndjomného bytu. Ulelom tejto zmluvy je zabezpedit primerané bytové
podmienky pre ndjomcu , ochranu jeho prav a ochranu majetku obce.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do wuzivania 2-izbovy najomny byt cislo 1
s prisluSenstvom, nachadzajici sa na prizemi, supisné ¢islo 250, ktory bol postaveny v stlade
so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Pre tento byt
nachadzajuci sa v bytovom dome na parc. ¢. 1567/26 v k. 0. obce Lipnik plati osobitny reZzim
vymedzeny nariadenim obce €. 2/2012 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce.

3. Prenajimatel’ prenechdva byt ndjomcovi vylucne za Ucelom byvania na zaklade Ziadosti
najomcu o ndjomny byt zo dina 14.11.2023 ana zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva
¢. 69/2023 zo dna 11.12.2023 o prideleni predmetného bytu ziadatel'ovi.

4. Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat’ v stlade s dohodnutym ti¢elom byvania.

5. Zékladné udaje o najomnom byte su uvedené v evidencnom liste nagjomného bytu, ktory bude
pripojeny k tejto zmluve ako priloha ¢. 1. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu v sulade
s platnou pravnou Upravou.

6. K externému prisluSenstvu bytu patri vedl'ajsi priestor v neobytnej miestnosti pivnice a postova
schranka.

7. Kspoloénym priestorom patria priestory na spolo¢né uzivanie a priestory na technické
zariadenie domu.

8. Opis stavu ndjomného bytu, opis prislusenstva a vybavenia bytu je zaznamenany v Protokole
o odovzdani a prebrati ndjjomného bytu, ktory je neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy ako
priloha €. 2.



Clanok 2
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi do uzivania byt v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy a bude pripojeny k tejto
zmluve ako priloha ¢. 2.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prehliadku funk¢nosti domovych zariadeni sluziacich
k riadnemu uZzivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy

a upravy zasadného charakteru.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu alebo osoby tvoriacej jeho
domadcnost’, ktora ndjomny byt uziva na zaklade najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je v pripade hroziacej Skody opravneny vstipit’ do ndjomného bytu za i¢elom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov. Pre tento
ucel bude mat k dispozicii kI'a¢ od ndjomného bytu, ktory bude v obalke zapecatenej
najomcom. Odpecatenie obalky a vstup do bytu podlieha osobitnému reZimu.

Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ v§etky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomeca.

Prenajimatel’ sa zavidzuje najneskor v den odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kl'icov od bytu, od posStovej schranky a jeden kl'a¢ od hlavného vchodu bytového domu.

Clanok 3
Prava a povinnosti nijomcu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom, pokial’ z legislativy

platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odliSnostiach, ktoré su uvedené v Ob¢ianskom zékonniku:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy vloZit’ na Gi€et obce finanénti
zébezpeku vo vyske 929,04 eur. Najomca tito povinnost’ splni do troch pracovnych dni od
podpisu tejto ndjomnej zmluvy.

b) Do tohto bytu sa mdzu so suhlasom prenajimatel’a na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjjomcovia
a ich deti, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti, plus druh, druzka a rodi¢. Kazdi zmenu
v suvislosti s poctom 0s6b byvajucich v byte je njjomca povinny do 10 dni nahlasit’ na
Obecny urad v Lipniku.

c) Nijomca je povinny prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci Lipnik do jedného mesiaca od
datumu podpisania nagjomnej zmluvy.

d) N3gjomca je povinny prenajimatel’'ovi vopred nahlésit’ pobyt inych osob v byte, ktoré sa tam
budi zdrziavat’ po dobu dlhsiu ako 15 dni.

e) U tohto bytu nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

f) U tohto bytu nemozno realizovat’ vymenu bytu medzi ndjomcami.

g) U tohto bytu nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

h) N4ajomca njjomného bytu nemd ndrok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

1) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody na byte
a je povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

J) Ngomca ur¢i v njjomnej zmluve miesto, na ktoré¢ bude najomca vypratany v pripade
ukoncenia ndjmu a neodst’ahovania sa z bytu a tymto miestom bude: Helena Bobokova,
Lipnik ¢. 208, 97232.
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k) V pripade, ze sa nijomca kterminu ukoncenia ndjomnej zmluvy zuvedené¢ho bytu
neodst’ahuje, prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu na
miesto urené v zapisnici za asistencie zastupcu obce, nezucastnenej osoby a zastupcu
Statnej policie. Veci ndjomcu budu ulozené v priestore patriacom prenajimatel'ovi po dobu
30 dni.

Najomca nemdze vykonavat bez sthlasu vlastnika bytu Ziadne vnutorné a vonkajsie

stavebné upravy, ako i upravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch, montovat’

a umiestnovat’ r6zne antény, prijimace, menit’ dispozicné rieSenie bytu ani zasahovat’ do

rozvodov vody, plynu a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné

porusSenie najomnej zmluvy.

Najomca ma zakazané chodit’ do povalovych priestorov, odkladat’ v tychto priestoroch

materidl a vykonavat’ akukol'vek ¢innost’ bez ohldsenia na obecnom turade.

N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby tak, aby nedochadzalo ku Skodam na

predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia povinnosti zodpoveda ndjomca za

vzniknutt Skodu.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi

a zasadami slusného susedského spolunazivania.

Najomca je povinny podiel’at’ sa na udrziavani Cistoty v spolocnych priestoroch,

nebytovych priestoroch a priestoroch prilahlych k bytovému domu.

N4jomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho

zariadeni, sivisiace s ich uzivanim a s beZznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely

tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu

33 eur. N4jomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nadhradu takto vynalozenych

nakladov.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania

oprav, ktoré¢ ma uskutoc¢nit’ prenajimatel’ a si¢asne umoznit’ ich vykondvanie. V opacnom

pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny, v stilade s § 665 Obcianskeho zakonnika umoznit’ prenajimatel’'ovi

pristup do bytu a nebytového priestoru za i¢elom kontroly uzivania riadnym spésobom

v sulade s ¢lankom 2 tejto zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu, podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
a skoncenie najmu

Néjomny byt sa prenajima na dobu na dobu urcitii od 01.03.2024 do 28.02.2027, s moznost'ou

opakovaného prediZenia najmu v zmysle platnej legislativy.

Ak bude mat’ nijomca zdujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, doru¢i minimélne

3 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy na Obecny trad v Lipniku Ziadost' o predizenie

doby jej platnosti.

Ziadost o prediZenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.

Zmluvné strany v pripade schvélenia prediZenia uzavra novii ndgjomna zmluvu, ktorou predizia

dobu platnosti zmluvy v zmysle zakona. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola

uzavretd, najjomna zmluva zanika.

N4ajomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

e pisomnou vypovedou zo strany najomcu, priCom ndjom bytu sa skonci uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doruc¢ena vypoved’,

e pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Lipnik a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) nespla podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani,
3
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b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
vCas Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na in¢ Gcely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) vykond bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnatorné stavebné upravy, ako aj upravy
v spolo¢nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni rézne antény, prijimace,
zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody, plynu a elektrickej
energie.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt’
uvedena lehota, kedy sa ma ndjom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v rozsahu v akom bol prevzaty

podrla protokolu o prevzati a v stave:

a) zodpovedajicom stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a,

b) zodpovedajucom miere opotrebovania.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ mesa¢ného najomného a ihrady
za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska mesacného njjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre
tento typ nagjomnych bytov. Vypocet najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

a zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu je uvedeny v evidenénom liste najjomného bytu
(priloha ¢. 1).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zvySenia cien energii a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu je prenajimatel’ opravneny v pomernej vyske zvysit’ dohodnuté ndjomné. Zmeny
nagjomného a mesacénych preddavkov spojenych s uzivanim bytu budia najomcovi ozndmeneé
zaslanim nového evidenéného listu.

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze ndjomca zlozi vopred na ucet obce v Prima banke, Cislo
9000749012 / 5600 hotovost’ vo vySke 6 nasobku mesacného ndjomného, t.j. 929,04 eur. Pri
platbe uvedie variabilny symbol ¢islo bytu 1. Tato suma bude ponechana na tcte prenajimatela
ako finan¢na zabezpeka pre pripad neplatenia thrad spojenych s uZzivanim bytu. V pripade, ak
prenajimatel’ bude evidovat’ vo¢i najomcovi splatny nedoplatok na uhradach spojenych
s uzivanim bytu, je prenajimatel’ oprdvneny pouzit' tieto finan¢né prostriedky na thradu
vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia ndjomného
vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavizkov ndjomcu,
zostatok vopred vlozenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit’ najjomcovi za sucasného
splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

N4jomca je povinny platit’ najomné vo vyske 174,27 eur mesacne vopred, vzdy najneskor do
20. diia predchadzajiceho mesiaca na ucet obce v Prima banke, ¢islo uctu 9000749012 / 5600
suvedenim variabilného symbolu t.j. ¢islo bytu 1. Vypocitana vySka niajomného zahtia
rozpocitané naklady na m?, splatky z vlastnych zdrojov obce, splatku tveru, poistenie, poplatok
za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Néjomca sa zavézuje platit’ odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovzdani a
prevzati bytu zalohoviu thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (energie — voda,
osvetlenie spolo¢nych priestorov...) ur¢enej v eviden¢nom liste.
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Zalohova tihrada za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu sa plati vopred mesacne
vzdy najneskor do 20. dna predchédzajuceho mesiaca.

Po uplynuti zictovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podla
prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny
uhradit’ najneskor do 31. 05. nasledujiiceho roka, pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny
vratit’ najneskor do 31. 05. nasledujuceho roka. Prenajimatel’ méa pravo na zaklade vysledkov
zuctovacieho obdobia tuto sumu upravit’.

Platba za vodu je realizovana na zéklade odpoctu kalibrovaného vodomeru, ktory je umiestneny
v Sachte pri bytovke. Vodomery, ktoré si umiestnené pri bytoch, su len orientacné. Financny
rozdiel medzi kalibrovanym a orientacnym vodomerom hradi najomca.

Ak najomca nezaplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania v zmysle

§ 4 NV €. 87/1995 Z.z. (0,5 promile z dlznej sumy za kazdy dent omeskania).

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Néjomca nesmie umiestnit’ na okndch bytu z vonkajSej strany zaltizie alebo rolety.

Najomca meno a priezvisko: Jaroslav Lenhardt na zaklade ustanovenia § 7 ods. 1 a ods. 2
zékona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov vyjadruje sthlas so spractvanim jeho
osobnych udajov, ktoré boli ziskané na ucel prenajmu bytu a spristupnenim v rozsahu meno
a priezvisko.

Poskytovanie informacii a zverejnenie tejto zmluvy sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon
o slobode informaécii) v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len formou pisomnych
dodatkov a so stthlasom zmluvnych stran.

Pokial’ tato ndjomné zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ina Gpravu.

Téato zmluva nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

N4jomnd zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi
prenajimatel’ a jeden rovnopis najomca.

Zmluvné strany si text tejto zmluvy precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Lipniku, diia 26.02.2024

Prenajimatel Néjomca



