NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 3/2022 - 250/3
uzatvorena pod’a § 663 a nasl. Oianskeho zakonnika

zmluvnymi stranami

1. Prenajimatd’. Obec Lipnik
CQ: 00648833
rikavé spojenie: Prima banka
¢. ¢tu: 9000749012 / 5600
IBAN: SK8356000000009000749012
zastupendy. IReter Mikusko, starosta obce
(dalej len ako “prenajimal®) na jednej strane

a

2. Najomca: Dubica Maxoiova, rod. So¥ikova

bytom:
stav: rozvedena
Miroslav Péter, rod. Péter

ro
byto

(dalej len ako “ ndjomca“) na druhej strane

, 97232, SR

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu zattypodmienok:

Clanok 1
Predmet zmluvy a (el najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava zmluvnych podmigmyav a povinnosti zmluvnych stran
pri poskytnuti ndjomného bytu. d8lom tejto zmluvy je zabezpig primerané bytové
podmienky pre najomcu , ochranu jeho prav a ochraajetku obce.

2. Prengjimatk prenechava najomcovi do uZivanid-izbovy najomny byt cislo 3
s prisluSenstvom, nachadzajuci sa na prizemisséipisio 250, ktory bol postaveny v sulade
sozakononk. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani. Pre tento byt
nachadzajuci sa v bytovom dome na parcl567/26 v k. 0. obce Lipnik plati osobitny rezim
vymedzeny nariadenim obae 2/2012 o podmienkach prife/ania najomnych bytov vo
vlastnictve obce.

3. Prenajimatk prenechava byt nijomcovi vyiloe za delom byvania na zaklade Ziadosti
najomcu o najomny byt zaid 25.02.2020, schvalené uznesenim9/2022 da 03.03.2022.

4. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt vydiwtlade s dohodnutynt€lom byvania.

5. Zakladné udaje o ndjomnom byte su uvedené v eden liste najomného bytu, ktory bude
pripojeny k tejto zmluve ako priloh&a 1. Eviderny list vyhotovuje vlastnik bytu v sulade
s platnou pravnou Upravou.

6. K externému prisluSenstvu bytu patri V@8i priestor \neobytnej miestnosti pivnice a poStova
schranka.

7. Kspolanym priestorom patria priestory na spolé uZivanie a priestory na technicke
zariadenie domu.

8. Opis stavu najomného bytu, opis prisluSenstva awsthia bytu je zaznamenany v Protokole
0 odovzdani a prebrati najomného bytu, ktory jeddetited’nou s@as’ou tejto zmluvy ako
prilohac. 2.



Clanok 2
Prava a povinnosti prenajimatd’a

Prenajimatesa zavazuje odovztladjomcovi do uzivania byt v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzdti byariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory tvori neoddelitgl s&ag’ tejto zmluvy a bude pripojeny k tejto
zmluve ako priloh& 2.

Prenajimatgje povinny vykonavéprehliadku funknosti domovych zariadeni sluziacich

k riadnemu uzivaniu bytu, vykond@uwaviziu technickych zariadeni a vykonéwgpravy

a upravy zasadného charakteru.

Prenajimatgje opravneny vstapido bytu za delom vykonania kontrolyi ho ndjomca uziva
dohodnutym spésobom, vyhe vSak za pritomnosti najomcu alebo osoby tvoriete
domacnas ktora najomny byt uziva na zaklade najomnej zmluv

Prenajimatgje v pripade hroziacej Skody opravneny vstim najomného bytu zaélom
vykonania opatreni potrebnych na jej zameidzalebo zmenSenia jej nasledkov. Pre tento
(el bude mék dispozicii Ki¢ od najomnéeho bytu, ktory bude v obéalke zapene;j
najomcom. Odpatenie obalky a vstup do bytu podlieha osobitnéedinmu.

Prenajimaltgje povinny v byte vykorntavsetky opravy, ktoré nie je pbaltejto zmluvy
povinny vykon& ngjomca.

Prenajimatesa zavazuje najneskoér videdovzdania bytu odovzdaajomcovi jednu sadu
K’acov od bytu, od postovej schranky a jedé&tckod hlavného vehodu bytového domu.

Clanok 3
Prava a povinnosti nagjomcu

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadiatiéiskym zakonnikom, pokiaz legislativy

platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyiaa iné.

. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné stranfiodti na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odliSnostiach, ktoré su uvedenddsiadskom zakonniku:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmhdoeyit' na &et obce finatind
zabezpeku vo vysk&20,58 eur Najomca tuto povinngssplni do troch pracovnych dni od
podpisu tejto najomnej zmluvy.

b) Do tohto bytu sa méZzu so suhlasom prenajitiaatea trvaly pobyt prihlasiiba ndjomcovia
a ich deti, ktoré s nimi Ziju v spalpnej doméacnosti, plus druh, druzka a toddazdd zmenu
v suvislosti s p&tom 0s6b byvajucich v byte je ndjomca povinny dbdhi nahlasi na
Obecny arad v Lipniku,

c) Najomca je povinny prihlagisa na trvaly pobyt v obci Lipnik do jedného mesiax
datumu podpisania najomnej zmluvy,

d) Najomca je povinny prenajimdtevi vopred nahlasgipobyt inych osdb v byte, ktoré sa tam
budu zdrziavapo dobu dlhSiu ako 15 dni,

e) U tohto bytu nemozno uplatva’ prechod najmu v zmysle 8§ 706 &dmskeho zakonnika,

f) U tohto bytu nemozno realizovaymenu bytu medzi najomcami,

g) U tohto bytu nemozno realizovg@revod vlastnickych prav k bytu na najomcu,

h) Najomca najomného bytu nema narok na prideleniead@iého bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri uko&eni najmu z akéhokegek dévodu,

i) Kterminu ukokdenia najmu je ndjomca povinny byt uwit a odovzdé ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania¢pm nesie zodpovednbga spdsobené Skody na byte
a je povinny ich prenajimdtevi nahradf,

j) S&ag’'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktomadaté vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi v tejto zmluve a narigatanobce. Najomca dr v zapisnici
miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripdaexienia ndjmu a neodahovania sa
z bytu a tymto miestom bude: Lipnék 83, 97232. V pripade umrtia najortky zabezbeku
vyplatit’ Miroslavovi Péterovi, nar. 23.01.1970.
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10.

K) V pripade, Ze sa najomca kterminu ul@ma najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodsahuje, prenajimafezabezp& vypratanie ndjomného bytu na naklady nijomcu na
miesto utené v zapisnici za asistencie zastupcu obce, ¢castienej osoby a zastupcu
Statnej policie. Veci ndjomcu budu uloZzené v poestpatriacom prenajimdtvi po dobu
30 dni.

) Suhlas na uzavretie zmluvy o piEehi doby trvania najmu sa dava pma@asad uvedenych
v nariadeni obce.

Najomca neméze vykonaviaez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnatorné a \jéigka

stavebné Upravy, ako i Upravy na spojeh nebytovych priestoroch, montdva

a umiesiova’ rézne antény, prijint@, menf dispozéné rieSenie bytu ani zasahd\do

rozvodov vody, plynu a elektrickej energigh ykonanie sa povaZuje za zavazné

porusenie ngjomnej zmluvy.

N4jomca ma zakazané chibdo povalovych priestorov, odklatia tychto priestoroch

material a vykonavaakukd'vek ¢innog’ bez ohlasenia na obecnom Urade.

Najomca je povinny gina’ si paas celej doby tak, aby nedochadzalo ku Skodam na

predmete najmu. V pripade zavineného porageowvinnosti zodpoveda najomca za

vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavazuje udrzidyeriadok v byte a spravaa v sulade s dobrymi mravmi

a zasadami slusného susedského spolunazivania

Najomca je povinny podia’ sa na udrZiavaristoty v spol@énych priestoroch,

nebytovych priestoroch a priestorocighiych k bytovému domu.

Najomca sa zavazuje vykonéve svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho

zariadeni, suvisiace s ich uzivanim a s he#inzbou. Drobnymi opravami sa preely

tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych nakladjednotlivom pripade neprevysujua sumu

33 eur. Ndjomca nemadr@renajimatéovi narok na ndhradu takto vynaloZzenych

nakladov.

Néjomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamprenajimatBovi nutno$ vykonania

oprav, ktoré ma uskutoit’ prenajimatka s&¢asne umoziiiich vykonavanie. V oggaom

pripade zodpoveda za Skodu, ktora vzniklplnesim tejto povinnosti.

Najomca je povinny, v sulade s § 66%i@bhskeho zakonnika umoZmrenajimatbovi

pristup do bytu a nebytového priestoru &lam kontroly uZivania riadnym spésobom

v sulade glankom 2 tejto zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu, podmienky opakovaného uzavretia najomrjemluvy
a skorfenie najmu

Najomny byt sa prenajima na dobu na dolittund 01.11.2022d0 31.10.2023 s mozZnotou
opakovaného préenia najmu v zmysle platnej legislativy.
Ak bude m& najomca zaujem o prBmknie platnosti najomnej zmluvy, défuminimalne
3 mesiace pred ukéanim platnosti zmluvy na Obecny Grad v Lipniku bisido predZenie
doby jej platnosti.
Ziados o predzenie podant najomcom prerokuje obecné zastispite a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia gedia uzavrd nadjomni zmluvu, ktorou pigd dobu
platnosti pdvodnej zmluvy v zmysle zakona. Ak dartastane, uplynutim troch rokov, na ktoré
bola uzavreta, najomna zmluva zanika.
Najomny vZah mdze péas dojednanej doby trvania najmu zaniknu
* pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutétuy d
e pisomnou vypowd&ou zo strany najomcu, pgom najom bytu sa skoh uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiamed&ina plynd prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolagpireat&ovi doruiena vypove’,
e pisomnou vypow#ou zo strany prenajimd® po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupit&stve obce Lipnik a so suhlasom starostu obce, jaknta:
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a) nespna podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakén@43/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajace z najbyiu, najma tym, Ze nezaplatil
véas Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytazdlhSi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystratubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spotté priestory a spotmé zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajiifeatea iné Gely ako na byvanie alebo ak
ngjomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne paupokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeog alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimditev predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie siderné na
evidertnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavay$tedy kratSie ako 15 dni),

g) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vnutoagebné Upravy, ako aj Upravy
v spol@nych nebytovych priestoroch, namontuje a umiesbane antény, prijiniee,
zmeni dispoziné rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vpbyu a elektrickej
energie.

V pisomnej vypovedi, bez Bddu na togi ju podal prenajimatealebo najomca, musi by
uvedena lehota, kedy sa ma najom skon

V ostatnych otazkach sa skenie ndjmu riadi ustanoveniami &énskeho zakonnika.

V pripade ukotenia najmu je ndjomca povinny vitabiyt v rozsahu v akom bol prevzaty
poda protokolu o prevzati a v stave:

a) zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so saimgrenajimata,

b) zodpovedajucom miere opotrebovania.

Clanok 5
Vyska a splatno$ mesa&néeho najomného a thrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu

VySka mesé&ného ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platpgavnych predpisov pre
tento typ najomnych bytov. Vyget najomného, Uhrady za plnenia spojené s uzZivagim

a zoznam 0s0b tvoriacich domachagjomcu je uvedeny v evidé&mom liste najomného bytu
(prilohac. 1).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zvySerga energii a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu je prenajimateopravneny v pomernej vySke zwgiohodnuté najomné. Zmeny
najomného a mesaych preddavkov spojenych s uzivanim bytu budiumégvi oznamené
zaslanim nového evideného listu.

Prenajimatk a ndjomca a sa dohodli, Ze najomca zlozi vopeedtat obce v Prima banke,
¢islo 9000749012 / 56000tovos’ vo vysSke 6 nasobku meseho najomneého, t.§12,26 eur
Pri platbe uvedie variabilny symbadlislo bytu 3. Tato suma bude ponechana néteu
prenajimatéa ako finaina zabezpeka pre pripad neplatenia Uhrad spojenyigfvanim bytu.
V pripade, ak prenajimdtebude evidové voci najomcovi splatny nedoplatok na Ghradach
spojenych s uzivanim bytu, je prenajiniatgravneny poufitieto finarkné prostriedky na
Uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimiate ndjomca salalej dohodli, Ze v pripade ukéenia
ndjomného weahu je prenajimafepovinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkyc
zavazkov najomcu, zostatok vopred vioZzenych fingoh prostriedkov do depozitu vrati
nijomcovi za stasného splnenia podmienky vypratania a odovzdariaprenajimati@vi.
Najomca je povinny platinajomné vo vyské18,71eur mesg&ne vopred, vZzdyajneskor do
20. dia predchadzajuceho mesiacaa et obce v Prima bankéislo (ttu 9000749012/ 5600
s uvedenim variabilného symbolu tdislo bytu 3. Vypocitana vysSka najomného zah
rozpasitané naklady na fsplatky z vlastnych zdrojov obce, splatku Gvemistenie, poplatok
za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzagrav.
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Najomca sa zavéazuje platodo dia podpisania ndjomnej zmluvy a protokolu o odovza@an
prevzati bytu zalohovd Uhradu za plnenia poskytévaruzZivanim bytu (energie — voda,
osvetlenie spoknych priestorov...) denej v evidetinom liste.

Zalohova uhrada za plnenia poskytované v suvistsfiivanim bytu sa plati vopred masa
vzdy najneskér do 20.nd predchadzajuceho mesiaca.

Po uplynuti z&tovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obalpliude zaloha pdd
prislusnych platnych pravnych predpisov $yavana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny
uhradit’ najneskdr do 31. 05. nasledujiceho roka, pripgueplatok je prenajimatepovinny
vratit najneskor do 31. 05. nasledujuceho roka. Prentginmaa pravo na zaklade vysledkov
zWtovacieho obdobia tato sumu upravi

Platba za vodu je realizovana na zaklade ¢dgalibrovaného vodomeru, ktory je umiestneny
v Sachte pri bytovke. Vodomery, ktoré si umiestnenéytoch, su len orientaé. Finakiny
rozdiel medzi kalibrovanym a oriegtaym vodomerom hradi ndjomca.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradurenm poskytované s uzivanim bytu do

5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplapravcovi bytu poplatok z omeSkania v zmysle

8§ 4 NV¢. 87/1995 Z.z. (0,5 promile z dlznej sumy za kaddy omeSkania).

Clanok 6
Osobitné ustanovenia

Najomca nesmie umiestima oknach bytu z vonkajSej strany Zallzie aleletyo

Najomca meno a priezviskdiubica Maxoiova na zaklade zakona. 18/2018 o ochrane
osobnych udajov vyjadruje suhlas so spracuvanirbrggi Udajov, ktoré boli ziskané néell
prenajmu bytu a spristupnenim v rozsahu meno ayisieo.

Poskytovanie informécii a zverejnenie tejto zmlgayriadi ustanoveniami zdkota211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmargoplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii)v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskidva’ len formou pisomnych
dodatkov a so suhlasom zmluvnych stran.

Pokid’ tato najomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanoyemt@huji sa na najomny w¥ah
prislusné ustanovenia Glnskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitnépmgdeobsahuju
inU Upravu.

Tato zmluva nadobuda platnopodpisom zmluvnych stran &ignos’ dinom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajirfete

. N4jomna zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisocitgm jeden rovnopis obdrzi prenajimate

a po jednom rovnopise najomcovia.
Zmluvné strany si text tejto zmluvy g@igali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Lipniku, dia 07.11.2022

Prenajimatk Najomca — Ma@realubica

Najomca — Miroslav Péter






